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1. INTRODUCION.

O presente documento ten como obxecto dar resposta & Orde de data 29 de novembro de 2019
ditada Conselleira de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio, que resolve outorgar a aprobacion
definitiva ao Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Ribadavia, obrigando ao
cumprimento dunha serie de condiciéns e & realizacién dun documento refundido do P.X.O.M.
aprobado definitivamente.

Debe sinalarse que, toda vez que a empresa encargada dos traballos de elaboracién do P.X.O.M. de
Ribadavia, “Consultora Galega, S.L.”, foi disolta en virtude de Auto do Xulgado do Mercantil N® 1 de
Pontevedra, en data 27/08/2018, a elaboracién do documento refundido do P.X.O.M. de Ribadavia
aprobado definitivamente pola Conselleira de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio foi
contratado & empresa “Calixto Escariz , S.L.U.”, integrando o seu equipo redactor o seguinte, tal e
como se recolle na Memoria Xustificativa do texto refundido do P.X.O.M. de Ribadavia:

- Direccién xeral e xuridica do equipo:

o Calixto Escariz Vazquez. Avogado.
- Direccién técnica:

o Diego Rodriguez Enriquez. Arquitecto.
- Equipo técnico:

o Parte técnica, planimetria e cartografia:

Patricia Nespereira Saez. Arquitecta.
Jorge Dacosta Tapia. Enxefieiro de Camifios, Canais e Portos.

o Traballos xuridicos:

Belén Romero Lopez. Avogada.
Eva Comesafna Bastero. Avogada.
Jesus Barreiro Varela. Avogado.

Marina Otero Bouzada. Licenciada en Econdémicas.

Asi pois, e seguindo a estrutura da Orde emitida por esa Conselleira, procédese a xustificar o
cumprimento das referidas condiciéns integradas dentro do documento refundido do P.X.O.M. de
Ribadavia segundo se expdn no seguinte apartado.
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2. CONDICIONS CUMPRIMENTADAS.

ILI TRAMITACION

A DT.251) da L5G dispdn que o3 plans aprobades provisionamente antes da enfrada en
vigor desa lel poderdn confinuar a sta tramitacisn ata a sUa aprabacion definifiva a teor
do disposto na LOUG.

En relacidn aos informes sectoriols precepiivos, detéctase as seguintes deficiencias:

- Ma ficha do UNDI-3, deberd incorporarse a condicidn impoesta no infarme do ministero
de Fomenta do 03.07.2019

A condicion imposta no informe do Ministerio de Fomento de data 03/07/19, referida a que
para o desenrolo do UNDI-3 é necesario a clausura do acceso mais preto a glorieta da
marxe dereita do enlace 252 da autovia A-52, xa fora recollida no apartado 1.d) do artigo
9.3.3. da Normativa Urbanistica, incorporandose agora tamén dita prevision a ficha do
ambito.

Imaxe dos planos a escala 1/1000 da zona modificada.

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
OBSERVACIONS:

- Deberanse establecer as medidas concretas para a reducion da contaminacion acustica que
poidan ser de aplicacién xeral ou concreta sobre o presente ambito, en cumprimento do recollido no
artigo 5.2.5 CONTAMINACION ACUSTICA E VIBRATORIA (e sobre todo nos seus puntos 3 e 4) do
presente PXOM.

- Analizados os niveis sonoros Ld, Le, Ln € Lden dos estudos feitos a tal efecto das infraestrututas
N-120 e A-52 ete ambito se ve afectado por algln o varios destes niveis de inmision de ruido, polo
tanto deberase fecer un estudo concreto para paliar eses efectos e tomar medidas oportunas para a
sua reducion.

No informe de Fomento de data 03/07/2019 imponse a seguinte condicién ao desenvolvemento do
ambito UNDI-3:

No ambito do UNDI-3 imponse como condicion de desenvolvemento do mesmo a clausura do
acceso mais cercano a glorieta da marxe dereita do enlace 252 da autovia A-52.

Imaxe da zona da ficha do ambito do UNDI-3. Onde se recollen as observacion indicadas

- O PXOM tamén deberd incorporar os determinacions esixidas polos informes do
Ministerio de Energia, Turismao v Agenda Digital.

O Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital emitiu un primeiro informe desfavorable en data
15 de febreiro de 2018 e, posteriormente ao mesmo, informe favorable de data 26 de marzo de 2018,
tras o compromiso de incorporar os cambios que se lle xustificaron ao P.X.O.M. e os cales xa se
contifian no documento aprobado provisionalmente polo Pleno do Concello de Ribadavia en data 29
de setembro de 2019.

Os referidos cambios responden aos sinalados no apartado 1) OBSERVACIONES DE CARACTER
PARTICULAR do informe de data 15/02/18:

a) Limitacions para efectuar despregues aéreos ou apoiandose nas fachadas das
edificacions.
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- Art. 4.5.11.1, 4.7.10.7 na sula referencia ao art. 58 e art. 4.9.3.d. das NU: Eliminouse a
prohibicion relativa & imprantacién de redes aéreas, establecendo o soterramento como
recomendable e sen perxuizo das limitacions a tal respecto estabrecidas pola lexislaciéon urbanistica,
ao contemplarse no art. 43.5 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo e Urbanismo de Galicia, que:

‘5. O planeamento podera prohibir os tendidos aéreos e prever o soterramento dos
existentes. En todo caso, haberan de soterrarse as redes de servizos dos novos desenrolos
residenciais e terciarios’.

.- Sendo a redaccion anterior do art. 4.5.11.1.:

“4.5.11.DOTACION DE SERVIZOS POSTAIS E DE COMUNICACIONS.

1. Todolos edificios deberan cumpri-lo RICT e a normativa especifica aplicable, con prevision
de acometida e rede interior de distribucion de telecomunicacions, e os residenciais nas condicions
indicadas nas NHV.

As instalacions de telecomunicacions non poderan situarse nas fachadas, que deberan quedar libres
de instalacions e tendidos. Correspondera a compania subministradora que as acometidas sexan
soterradas.”

.- A redaccion resultante do art. 4.5.11.1. queda como segue:
“4.5.11.DOTACION DE SERVIZOS POSTAIS E DE COMUNICACIONS.

1. Todolos edificios deberan cumpri-lo RICT e a normativa especifica aplicable, con prevision
de acometida e rede interior de distribucion de telecomunicacions, e os residenciais nas condicions
indicadas nas NHV.

Recoméndase o soterramento das novas instalacions de telecomunicacions. A nova
instalacion e a substitucion ou ampliacion de redes de servizos, efectuarase preferentemente
mediante canalizacion subterranea, sen perxuizo das limitacions establecidas na normativa
urbanistica autonomica que resulte de aplicacion, sempre que sexa técnica e economicamente
viable.”

.- Sendo a redaccion anterior do art. 4.7.10.7.:

“4.7.10.PROTECCION XERAL DAS EDIFICACIONS E CONDICIONS
TIPOLOXICAS.

4.7.10.7. Condicions excepcionais aplicables na zona de respecto do Casco Histdrico de Ribadavia.
Aplicaranse neste ambito delimitado en planos as condicidns estéticas que establece o PEPRI do

Casco Histdrico de Ribadavia, segundo as condicidns de proteccion que se establecen no art. 90 da
normativa do citado PEPRI, e que se transcriben literalmente a continuacion a titulo indicativo:

TITULO VII.- CONDICIONS ESTETICAS
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Artigo 58.- SUPRESION DE CABLES E ANTENAS

Tédolos cables e canalizacions que se executen con posterioridade a aprobacion do Plano Especial
deberan aloxarse en condicion enterradas.

Os proxectos de urbanizacion relativos a mellora dos pavimentos, con reparacion ou reposicion
destes, deberan recoller a supresion de cables e antenas, co fin de conseguir, progresivamente, a
Sua total eliminacion.

En tanto non se executen as correspondentes canalizacions para transmitir sinais de television
mediante cable subterraneo, admitese a instalacion provisional de antenas exclusivamente na
cuberta da edificacién e con servizo a todo o inmoble (instalacién colectiva), non permitindose, en
ningun caso a disposicion de antenas parabdlicas en cores rechamantes nin visibles desde a rua;
para isto todas as antenas trataran de situarse na vertente de cuberta posterior.”

.- A redaccion resultante do art. 4.7.10.7. queda como segue:

“4.7.10.PROTECCION XERAL DAS EDIFICACIONS E CONDICIONS
TIPOLOXICAS.

4.7.10.7. Condicions excepcionais aplicables na zona de respecto do Casco Histdrico de Ribadavia.

Aplicaranse neste ambito delimitado en planos as condicions estéticas que establece o PEPRI do
Casco Histdrico de Ribadavia, segundo as condicidns de proteccion que se establecen no art. 90 da
normativa do citado PEPRI, e que se transcriben literalmente a continuacion a titulo indicativo, agds
a referencia ao artigo 58, remitindonos ao artigo 4.5.11.1 destas normas para a regulacion dos
cables e antenas : (...)

*(SUPRIMESE DA REDACCION O ART.58)

.- Sendo a redaccion anterior do art. 4.9.3.d.:
“4.9.3. REDES DE ENERXIA ELECTRICA E TELECOMUNICACIONS.
d) Tendido de lifias de telecomunicacions e telefonia e linas eléctricas de baixa tension ou alumeado.

Nos solos clasificados como Nucleos Urbanos ou Rurais, nos ambitos de nova urbanizacion (artigo
48.6 da LOUG) e nos ambitos de proteccion de elementos catalogados ou en Plans Especiais de
Proteccion, serda obrigado o soterramento das lifias de: telecomunicacions, telefonia e as de
alumeado publico ou eléctricas de baixa tension (ainda que non se consideren sistemas xerais) para
todas as que se construan deica en diante, atendendo as cuestions de detalle por clases de solo que
se indican no capitulo 4.11 a respecto de cada tipo de instalacion. As xa existentes que incumpran
este requisito deberan adaptarse (polo menos nas zonas tradicionais dos nucleos rurais, e nos
cascos histéricos ou nos Plans Especiais de proteccion en nicleos urbanos ou rurais)
preferentemente antes de 5 anos desde a aprobacion deste PXOM, ben procedendo ao
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soterramento, ben modificando o seu trazado para cumprir coa esixencia ou establecendo os
acordos precisos (tanto econémicos, como de prazos) coa compania subministradora.”

.- A redaccion resultante do art. 4.9.3.d.queda como segue:
“4.9.3. REDES DE ENERXIA ELECTRICA E TELECOMUNICACIONS.
d) Tendido de lifias de telecomunicacions e telefonia e lifias eléctricas de baixa tensién ou alumeado.

Nos solos clasificados como Nucleos Urbanos ou Rurais, nos ambitos de nova urbanizacion (artigo
48.6 da LOUG) e nos ambitos de proteccion de elementos catalogados ou en Plans Especiais de
Proteccion, sera obrigado o soterramento das lifias de alumeado publico ou eléctricas de baixa
tension (ainda que non se consideren sistemas xerais) para todas as que se construan deica en
diante, atendendo as cuestions de detalle por clases de solo que se indican no capitulo 4.11 a
respecto de cada tipo de instalacion. As xa existentes que incumpran este requisito deberan
adaptarse (polo menos nas zonas tradicionais dos nucleos rurais, e nos cascos histéricos ou nos
Plans Especiais de proteccion en nucleos urbanos ou rurais) preferentemente antes de 5 anos desde
a aprobacion deste PXOM, ben procedendo ao soterramento, ben modificando o seu trazado para
cumprir coa esixencia ou establecendo os acordos precisos (tanto econdmicos, como de prazos) coa
compafia subministradora.

Nos mesmos solos para as lifias de telecomunicacions e telefonia recomendase o seu
soterramento, sendo que a nova instalacion e a substitucion ou ampliacion de redes de
servizos efectuarase preferentemente mediante canalizacion subterranea sempre que sexa
técnica e economicamente viable, sen perxuizo das limitacions establecidas na normativa
urbanistica autonémica que resulte de aplicacion.”

b) Referencias a lexislacion sectorial de telecomunicacidns.

No documento “Normativa”, subsanaronse as referencias contidas no art. 4.11.7 a lexislacion
incorrecta en materia de telecomunicacions, substituindoas pola referencia a Lei 9/2014, de 9 de
maio, o Real Decreto-Lei 1/1998, de 27 de febreiro, sobre infraestructuras comuins nos edificios para
0 acceso aos servizos de telecomunicacion, o seu Regulamento, aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, e a Orde ITC/1644/2011, de 10 de xufo.

.- Sendo a redaccién anterior do art. 4.11.7:
“4.11.7.REDES DE TELEFONIA E TELECOMUNICACIONS.
Condicidns basicas.
Tédalas instalacions de telecomunicacion cumpriran o establecido nos seus respectivos
regulamentos e lexislacion (principalmente a Lei 32/2003 Xeral de Telecomunicacions), adaptandose

as condiciéns particulares que establecen as Empresas Subministradoras destes servizos en cada
zona (cumprindose en todo caso o disposto no artigo 26 da devandita lei), as que establece o
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presente PXOM no artigo 4.9.3, e atendendo en todo caso as disposicions da citada Lei 32/2003 para
garantir unha competencia efectiva e a non discriminacion dos distintos operadores.

Condiciéns de desefio.

Por regra xeral tenderase ao soterramento das instalacions de telecomunicacion por cable de todo
tipo, sobre todo nas zonas madis urbanizadas ou de urbanizacion prevista (nestes casos obrigado
polo artigo 48.6 da LOUG), establecéndose polo tanto a obriga de realizar a instalacion soterrada
precisa para o posterior soterramento das conducions novas ou das existentes, en todos os
proxectos ou obras de urbanizacion (e naquelas obras xerais ou parciais de reparacion ou de
substitucion de pavimentos —que permitan realizar doadamente os foxos precisos para o
soterramento das conducidns- ainda que o tendido do cable non se leve a cabo nese intre) que se
realicen desde a aprobacion do presente PXOM, atendendo 4s condicions establecidas no artigo
4.9.3. Exceptuarase desta obriga os mesmos casos concretos que se relacionan nos artigos
anteriores para as lifias eléctricas.”

.- A redaccién resultante do art. 4.11.7 queda como segue:

“4.11.7.REDES DE TELEFONIA E TELECOMUNICACIONS.
Condiciéns basicas.

Tédalas instalacions de telecomunicacion cumpriran o establecido nos seus respectivos
regulamentos e lexislacion (principalmente a Lei 9/2014, de 9 de maio, Xeral de
Telecomunicacions, o Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febreiro, sobre infraestructuras
comuns nos edificios para o acceso aos servizos de telecomunicacion, o seu Regulamento,
aprobado mediante Real Decreto 346/2001, de 11 de marzo, e a Orde ITC/1644/2011, de 10 de
XuRno), adaptandose as condicions particulares que establecen as Empresas Subministradoras
destes servizos en cada zona (cumprindose en todo caso o disposto na devandita lei), as que
establece o presente PXOM no artigo 4.9.3, e atendendo en todo caso as disposicions da citada Lei
9/2014 para garantir unha competencia efectiva e a non discriminacion dos distintos operadores.

Condicions de desenfio.

Por regra xeral tenderase ao soterramento das instalacions de telecomunicacién por cable de todo
tipo, sobre todo nas zonas mais urbanizadas ou de urbanizacion prevista (nestes casos obrigado
polo artigo 48.6 da LOUG), establecéndose polo tanto a obriga de realizar a instalacion soterrada
precisa para o posterior soterramento das conducidons novas ou das existentes, en todos os
proxectos ou obras de urbanizacion (e naquelas obras xerais ou parciais de reparacion ou de
substitucion de pavimentos —que permitan realizar doadamente 0s foxos precisos para o
soterramento das conducions- ainda que o tendido do cable non se leve a cabo nese intre) que se
realicen desde a aprobacion do presente PXOM, atendendo 4s condicions establecidas no artigo
4.9.3. Exceptuarase desta obriga 0s mesmos casos concretos que se relacionan nos artigos
anteriores para as lifias eléctricas.”
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1.2 CLASIFICACIGON E DETERMINACIONS NAS DISTINTAS CLASES DE 50L0
IL2.1 Sele urbano

1. Atendendo 4 informacion recollida no propio PXOM, non se acredita que a parte daos
dreas de reparta Y e B12, fora do actual delimitocidn do solo urbano do ndcleo de
Ribodavia, rednan os requisitos paro seren clasificodos come solo urbano, de acordo
co disposto no artigo 11 da LOUG,

Nos ambitos de solo urbano sinalados (R-9 e R-12) incorpérase tanto na documentacion grafica de
ordenacion do PXOM asi como na fichas dos mesmos a situacion de suspenso na que se atopan,
segundo o recollido na Orde de 29 de novembro do 2019 de Aprobacion Definitiva.
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Imaxe do ambito R-9 coa lenda que indica que se atopa en suspenso.

OBSERVACIONS:
- Deberanse resolver como parque os espazos de contorno da capela de San Lazaro e
0s accesos viarios ao Centro de Salde.
- Nos viais que entronquen con estradas de titularidade autondmica non se poderan
prever xiros a esquerda en tanto non se realice un proxecto que reorganice o trafico das
diferentes travesias.
- O desenvolvemento urbanistico do &mbito debera contar co informe previo da
Conselleria de Cultura, segundo se recolle no artigo 32 da Lei 8/1995.
- Os espazos libres emprzaranse na parte do @mbito delimitado mais préxima aos
elementos protexidos do catélogo.
- As edificabilidades propostas seran semellantes as existentes no ambito onde se
emprazan o poligono e o elemento protexido no catalogo que estea afectado, evitando
deste xeito a aparicion de tipoloxias edificatorias alleas. Neste senso as vivendas
acaroadas ou colectivas que se propofian nos criterios de ordenacién das fichas,
disporanse na parte do ambito mais afastada dos elementos
protexidos e sempre en relacion co tecido urbano consolidado circundante.
- Deberanse establecer as medidas concretas para a reducion da contaminacion
acustica que poidan ser de aplicacion xeral ou concreta sobre o presente ambito, en
cumprimento do recollido no artigo 5.2.5 CONTAMINACION ACUSTICA E VIBRATORIA
(e sobre todo nos seus puntos 3 e 4) do presente PXOM.
-O @mbito atdpase en suspenso segundo o recollido na Orde do 29 de Novembro do
2019 de Aprobacién Definitiva.

Apartado de observacions do ambito R-9 onde se reflicte tamén a devandita suspension.
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154

Imaxe do ambito R-12 coa lenda que indica que se atopa en suspenso.

OBSERVACIONS:

- Deberanse resolver como parque os espazos de contorno do Cemiterio de San Lazaro.
- O desenvolvemento urbanistico do ambito debera contar co informe previo da
Conselleria de Cultura, segundo se recolle no artigo 32 da Lei 8/1995.

- Os espazos libres emprazaranse na parte do ambito delimitade mais proxima aos
elementos protexidos do catélogo.

- As edificabilidades propostas seran semellantes as existentes no ambito onde se
emprazan o poligono e o elemento protexido no catalogo que estea afectado, evitando
deste xeito a aparicidn de tipoloxias edificatorias alleas. Neste senso as vivendas
acaroadas ou colectivas gue se propofian nos criterios de ordenacién das fichas,
disporanse na parte do ambito mais afastada dos elementos

protexidos e sempre en relacién co tecido urbano consolidado circundante.

- Deberanse establecer as medidas concretas para a reducion da contaminacion
aclstica que poidan ser de aplicacion xeral ou concreta sobre o presente ambito, en
cumprimento do recollido no artigo 5.2.5 CONTAMINACION ACUSTICA E VIBRATORIA
(e sobre todo nos seus puntos 3 e 4) do presente PXOM.

-0 ambito atépase en suspenso segundo o recollido na Orde do 28 de Novembro do
2019 de Aprobacion Definitiva.

Apartado de observacions do ambito R-12 onde se reflicte tamén a devandita suspension.
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2. Edisten drecs de solo urbano consolidade nas que se prevé a aperfura de novos
viarios, a fransformacion en nias dos camifios existentes ou a delimitacion de termsos
gque non lefien a condicién de soar nin o poden aocadar con obras de &scosa
entidade realizables simultaneamente coa edificacién, asi como lereos ubanizados
ao marke do ploneamanto ou que carecen dos senvizos & o consolidocidn esiibles,
polo que de acordo co arfigo 12b) da LOUG deben ser clasificados como solo
urbano non consolidado ou prever as corespondentes actuacions llodas reflectidas
nos documentos do plan (planos, esfratexia e estudio econdmico):

- Mocleo de San Cristove:

- ng area de reparta B-15, deberd incluirse a fronfe do poligono lindeira coa nia
Campo de Fathol & ata o conexion coa estrada OU-504

- HWicleo de Ribodovia:

- ftemeos ao sur da estroda Ribodavio-Francelos con ordencnza E5-2 e E5-3, nos
que se prevé o agperfura de novos viarnios e onde sera necesario prever os
corespondentes actuaciéns illadas ou eliminalos.

- a0 Morte de Francelos, a via con rofonda prevista oo Leste do camino Lucia
deberd ser eliminada ow prever a corespondente actuacion lada,

-No caso da area de reparto R-15 en San Cristovo procedeuse a incluir como solo urbano non
consolidado, dentro da mesma, toda a fronte do viario previsto ata a estrada autonémica, tal e como
se solicitaba.

_/\:/ : N\ :@\ g » AF\’l-\OZ, \g\\% i
. \ - ‘ N ¥ PEPRI (S.Cristovo) 2 19‘12\030 :

PEPRI- N
PLAN ESPECIAL SAN CR!STOVO/

Imaxe da ficha do ambito R-15.
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-Nos terreos situados ao sur da estrada que une Ribadavia con Francelos elimindronse as alifacions
daqueles camifios de acceso as parcelas onde serian precisas actuacion illadas para a apertura de
rias en solo urbano, as cales a dia de hoxe non se contemplan, manténdose o viario publico
pavimentado xa existente.

T = " =

777

15) 3
w4

Imaxe cara o oeste, nos planos a escala 1/1000, da zona situada ao sur da estrada entre Francelos e Ribadavia.
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-No caso da via con rotonda proposta, anteriormente situada ao norte de Francelos, foi eliminada da
ordenacion do PXOM.

Imaxe dos planos a escala 1/1000 da zona modificada.

3, MWa ordenacion do solo urbano, compre eliminar da ordenanza El o salvidade referda
ao0s usos preexistentes no Mocleo de San Palo, onde 6 se admilirdn osgraos 1 e 2.

No documento “Normativa” do P.X.O.M. de Ribadavia aprobado provisionalmente polo Pleno do
Concello en data 29 de setembro de 2019, xa aparece eliminada no artigo 6.2.4., apartado 4, a
referencia aos usos preexistentes, sendo que a confusion debeuse a que o Informe de subsanacién
elaborado polo equipo redactor que contifia a explicacién da modificacién do artigo, por erro, contifia
unha imaxe da redaccién antiga do artigo e non da modificada.

1.2.2. 50lo de nicleo rural

Ao abeiro do establecido nas determinacions 3.1.10 e 3.1.11 das DOT, deberan eliminarse
as zonas de ndcleo rural comun vacantes ao Leste do NR-0s Ventosela,

Tal e como se solicitaba, as zonas de solo de nucleo rural comun situadas ao leste de Ventosela
(NR-06) foron eliminadas.
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Imaxe da ficha de ndcleo rural de Ventosela (NR-06) modificada.

1.3 OUTRAS OBSERVACIONS

Deberd refundise o documentacion técnica achegoda dende o 03.08.2018 nos sucesivos
envios do concello. A Olifima versidn do PXOM [rexistro enfrada do 20.08.2019) non inclie
a5 fichas dos ndcleos rurals nin as fichas dos ambitos de desenvolvemento.

Ao obxecto de dar cumprimento ao recollido na orde elaborouse o presente documento refundido,
que inclie as duas follas das fichas de cada un dos nulcleos rurais (como anexo & memoria
informativa no Tomo Il das memorias de informacién) e as dos ambitos de desenrolo como anexo ao
documento da normativa (Tomo Il das memorias de ordenacion).

Asinado:

Calixto Escariz Vazquez.

Director do Equipo Redactor do PXOM de Ribadavia.
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